LE SITE <> LE BOURG

REVALORISER - REVITALISER
LE POTENTIEL DU TERRITOIRE

Quel rapport le site de I'anclenne Cure entretient-ll avec le bourg 7
= Un emplacement tratégique pour un futur liev de pariage et de services 7
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Anclenne cure

> LE SITE DE LA CURE ET SON BATIMENT EST VISIBLE DEPUIS
LES DIFFERENTS ACCES ET CHEMINEMENTS DU BOURG
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* Sur le Site :

se trouvent 3 arbres assez qualitatifs, 3 grands houx, qui seraient a conserver pour certains. Un espace vert
devant le jardin, le grand mur qui coupe un peu la vue (& ce jour et sans projet, par rapport a la réglementation on
ne sait pas a quel degré s'en tenir : intervention sur le mur possible ou pas?).

ANMNEXE WC EXISTANTS

EN RDC £ R« 1

LE SITE DE LANCIENNE CURE
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Le site de I'ancienne Cure

Un potentiel végétal
» Présence d'un jandin + arbres
arbres centenaqires - 3 Houx

Un pmemle, historique /

bitment de la Cure qualitatif
-h—m!c - Xixe
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Sur la photo suivante, on voit bien I'importance du mur qui empéche de découvrir le potentiel du site.



ANMEXE WCEXISTANTS N
ENRDC & R4 |

LE SITE DE LANCIENNE CURE
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L'ancienne cure

BATIMEMT
Ancienne cure
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* A l'intérieur du site : on voit un batiment assez qualitatif, on apercoit la boulangerie, un peu I'église. Une arriére-
cour avec une annexe utilisée en stockage au RDC et une salle associative a I'étage. Un escalier en béton plus ou
moins en ¢état qui déborde sur le mur des toilettes. Partie pas la plus qualitative du site au niveau du batiment.

ANNEXE WC EXISTANTS
EN RDC & R4 i

LE SITE DE LANCIENNE CURE
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ANNEXE
EN RDC - R41

WC EXISTANTS

JARDIN
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- Aspect historique : découvert ce week-end et qui a permis de voir a quoi on peut s'attendre si on met un coup
de pelle dans le site. Avec plusieurs successions historiques, la possibilité de retrouver des objets.

* Une ancienne nécropole mérovingienne.

* 2 ¢églises. Une ancienne église romane qui a été détruite par la foudre et disparue de nos jours. Il est probable
de retrouver des grosses fondations en pierre.

* Une annexe a la cure disparue également, ol I'on peut aussi retrouver des choses.

LE SITE DE LANCIENNE CURE

REVALORISER - REVITALISER

LE POTENTIEL DU TERRITOIRE
QUE RISQUE T-ON DE )
RETROUVER SUR LE 5iTBxg, G5

i
Ancienne église Romane
Egiise déja existante en 1068
Détruite en 1873 suite 3 la foudre
Aujourd'hui disparue
Dédide & 51 Cervols et St Profats
Eglise du sociée

choew towad
vers I'occident

Ancien Presbylére
Enire fa fin du XViike et mi-XiXe
1750 <> 1250

———— Ancienne extension de la Cure
Aujourd T dispane

“\DELIMITATION PRESUMEE
DE LA NECROPOLE MEROVINGIENNE

s Ancien clmetidra
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* Découvertes récentes :
Sarcophages. On peut présumer que les découvertes pourraient continuer.

La trace d'un ancien bassin de la villa romaine selon Monsieur Chabanne, situé au bout du portail.
Possibilité de retrouver des thermes ou autres vestiges dans ce style.

LE SITE DE LANCIENNE CURE

REVALORISER - REVITALISER
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QUE RISQUE T-ON DE
RETROUVER SUR LE SITE 7

Epoque moderne
Tombes depoies vorices

Moyen Gge

é sarcophages (i 2 colombes
Vastiges dobjets dons lea fombes
Traces des fondations de Fonclenne

cgiisa romane disparte

Puifs

Antiquité

@ Nécropoles mérovinglennes

Traces d'un grand bassin de 10 «Villa romaines

LA PROCEDURE
Découvertes peu Importantes
Foullles wi quelques jounn des onoclations locoler

> UN DIAGNOSTIC ARCHEOLOGIQUE
T~ Découvertes Importantes ——  Foullles préventives + appel d'offies
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* Ce qui est visible aujourd'hui : anciennes traces de I'extension de la cure sur la fagade.



LE SITE DE UANCIENNE CURE
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LES STRATES DE L'HISTOIRE

Ancienne
DES TRACES VISIBLES AUJOURD HUI E"“’"Z“‘“
Ladé o i B3 2= . S oo de la Cure

Puits |
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La problématique du site :

- Un grand virage assez large au niveau de la route qui pourrait présenter un danger en traversant la route.

- Un trottoir étroit et une route a traverser pour rallier le site depuis les équipements publics situés sur la place.
Cependant, des choses peuvent étre faites pour résoudre ces problématiques.

- Une différence de niveau entre le haut de la rue, qui se stabilise a peu prés au seuil du batiment au niveau du

portail et reste relativement plat aprés. Ce qui engendre un petit probléme d'accessibilité, si on veut accéder par
la.

LA PROBLEMATIQUE DU SITE ACTUEL

REVALORISER - REVITALISER
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ACCES, VISIBILITE DEPUIS LEXTERIEUR

+ La présence de la routs i franchir

+ Route irés empruntie = ia dangerosité du virage of de 13 visbilté de I3 cirzulation
= Les trottoirs frés étrods

+ Une rue avec une forte pente

- Une dfiérence de niveau entre fe haut de 2 rue et e niveau intériesr du bitiment

Projet de cofé-restaurant multi-services & Béruges [86]
eline bordier architecte s=+ PRESENTATION PRE-ETUDES LE 21.01202t



- Un mur d'enceinte assez massif qui masque le potentiel du batiment et qui est assez contraignant. Qui peut
éventuellement étre enlevé facilement partiellement. Mais tout le long cela va peut-étre un sujet de discussion
avec I'ABF et le service urbanisme.

LA PROBLEMATIQUE DU SITE ACTUEL
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ACCES, VISIBILITE DEPUIS LEXTERIEUR

+ La présence de la route & franchir

» Route trés empruntie = la dangerosish du virage et de [ visibilité de fa circulation
+ Les trottoirs rés étroits

- Une rue avec une forte pente

- Une gfférence de niveau entre le haut de [a rus et le niveau intérisur du bitiment

ACCES AU SITE

+ Deux accbs Sud, un patit accés Ouest trés étroit. 3 Farmére parles annexes citd Nord.
» Une forte présence du mur de cidture Sud, par son épaissedr, densité. sa hauteur et
fongueur.

= Masque le potentiel du site. Na révile pas les atouts (bitiment ancien, le pefit parc,
un espace ouvert, )

¥ s'apparente 3 une encainte,
11 2 t8 retouché en mag ie sur sa partie supéri mais présente des qualités propre.
B est f dé 88 par la régh fion d' ir sur cet o e
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Ensuite, quand on entre dans le site, on découvre une belle fagade bien ordonnancée avec des tirants ferronés, des
volets en bois, des grandes ouvertures. Un batiment qui a le mérite d'étre assez sympathique.

LA PROBLEMATIQUE DU SITE ACTUEL
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ACCES, VISIBILITE DEPUIS LUEXTERIEUR

+ La présence de [a route 3 franchir

« Routs irés empruntée = la dangerosité du wrage et de la wsibilté de la circulation
» Les trottoirs tras étrods

« Une rue avec une forle pents

- Une différence de niveau entre je haut de 3 ru= et le nweau nténeur du bitment

ACCES AU SITE

- Deux acoss Sud. un patit accds Ouest trés &troit, 3 'amire par les annexes edtd Nord
« Une forte présence du mur de cidture Sud, par son épaissew, densité, sa hauteur et

fongueur.

= Masque le potentie! du site. Ne révéle pas les atouts (bitiment ancien, ie petd parc.

un espace ouvern, )

1f s'apparente 3 une enceinte.

flaété & en mag ie sur 53 partie supé mais pré des qualités propre
Il est fortement dé 3% par la rég dint sur cet 3

LA BATISSE DE LANCIENNE CURE

« Le bitiment de Tancienne Cure s présents comme une bitisse de qualité 3 revaloriser.
Un ord t. une volumétrie imp , de grandes ouveriures, impose sa
présence par sa construction massive en pierre.

+ Ses fagades sont vitustes = Remise en état par une réfection des fagades 7

= REVALORISATION DU PATRIMOINE EXISTANT.

ordonnancement de [ o ode
chainoge dangle
-

ire dtalligues : ferronnerie.
olets bois peind, détalls menuinds o
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Au niveau de I'aspect réglementaire et selon un extrait du PLU : réf. résumé ci-dessous.



- Par rapport au mur de cloture, en limite séparative, les prescriptions réglementaires sont que la démolition totale
est interdite. La création d'un nouvel accés est éventuellement envisageable sur ce mur. 11 y a nécessit¢ de
conserver les marquages des entrées existantes, du portail et de la petite entrée. Avec une attention particuli¢re
aux matériaux utilisés pour que cela soit compatible.

LA PROBLEMATIQUE DU SITE ACTUEL

REVALORISER - REVITALISER
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Aspect réglementaire

Zone de cloture  préserver

Les clétures en limites séparatives

PRESCRIPTIONS REGLEMENTAIRES

La démolition totale est Interdite

yreptag el —

e e = : |
i <3 s 8 . - — " - = La création d'un nouvel accés est envisapeable

- - Necesité de con

ver le narquoge des nnes entiées

- Mener une aftention pariicul

compoer avec des matérigux compatibles
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- Pour les futures extensions envisagées :

* ] faut que 1'implantation soit en cohérence avec la composition de la fagade.

* |1 faut instaurer un dialogue entre ancien et contemporain, installer un contraste, c'est a dire, que l'extension soit
plus légeére, moins ambitieuse que le batiment, lumineuse et qu'elle apporte des respirations. Qu'elle reste dans le
respect de la valeur patrimoniale du batiment ancien.

# 1 faut qu'il y ait un accord qualitatif entre les matériaux, qu'il y ait une relation libre entre densités et les espaces
qui se cOtoient.

* 11 faut conserver les espaces verts

* 11 faut respecter la hiérarchie entre les différents gabarits et les différentes compositions de la future extension.

LA PROBLEMATIQUE DU SITE ACTUEL . :

REVALORISER - REVITALISER
LE POTENTIEL DU TERRITOIRE

Aspect réglesenialre

Bafiment de Fancienne Cure

Fien Kyl o X e

T e e et

E T

P e i et & s b e s Les Extensions
PRESCRIPTIONS REGLEMENTAIRES :

| = - Implantation cohérente avec la composition de lo fagode
e L e Tl e o ¥
- i b - e - aifam op— * Instaurer un diclogue entre ancien et conteaporain. Insfaller un contraste.

Enaton plus DI, CONENPOraing, luminguse. OPOOHONT deay 11iroNs

Respe

valeur patirimoniale du bat ancien

13 par lews gabart € dispositio

Pt b e Amelioratian technique du batl vers des normes d'efficacitd énergétiques
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Pour revaloriser le site par rapport a toutes ces problématiques, il faudrait :

- Amener de nouveaux usages.



- Créer des liens pour rassembler tous les points attractifs.

- Respecter les régles : le PLU, l'accessibilité au batiment et dans un second temps la sécurité incendie.

Atouts
Un coew de bowg ovec du potentiel vert ef historique archéologique

anciennes batisses et constructions en plene 4 voloriser

demande O &tre révéle
le réglement du PLU

Thématiques

ﬂf\MLGaISAl{IO‘I - REVITALISATION
ser de nouve: .

Prapo aux usoQes powr les hobitonts et uicgers

TIVITE

r des lens entres fous les ponts oitroctif

Donner une nouvelle perception des keur une nouvelle iImoge
£
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Pour faire un projet, il faut utiliser le potentiel d'un territoire, dans le cas présent :
- Le patrimoine
- Une commune plongée dans un univers végétal.

- Une population et des usages qui seront réappropriés si on propose un service cohérent.

COMPOSANTES DU PROJET

ALISATION
IERE CONCEPTUELLE

VERS LE RENOUVELLEMENT DES USAGES VEGETAL o VERS LA REVIT
REAPPROPRIATION DU SITE PAR LE PUBLIC NATURE = M
) N EAU
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Le programme :

Apport d'un café restaurant, épicerie, point poste pour l'intérieur. Et jardin ouvert au public avec des
d'animations polyvalents et pouvant accueillir un tourisme de randonnées notamment pour l'extérieur.

LE PROGRAMME ENVISAGE
SUR LE SITE DE LA CURE

Schéma de programation

> CREATION D'UN LIEU
D'ACCUEIL MULI-SERVICES :
INTERIEUR

Café

Restaurant

Epicene

Poste

EXTERIEUR

Jardin ouvert au public

Espaces d'anmmations exléneurs polyvalents
Accueillir le tourisme de randonnée

COMPOSER AVEC L'EXISTANT :

Rénovation du batiment existant de ka Cure
+ Extension, espace ouvert de restauration

) i
Im-n-lm
L T

| Buteratean Suomt Trrora B e st
e e wn

R e R |
St B Ly G S 8 T 1 T
|+t ot e e

| B Bt Towrwin, TSI ENT
iete—_ L

Traoitewaent des abostds

Réserve Cuising
200m" 25 m?

Rénovation logement
étoge 50 m*

ACCESSIBLE AU PUBLIC

PRIVE
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Comment agencer le programme, le batiment et I'extension :

- Accessibilité du batiment au public :

REGLEMENTATION APPLICABLE AU DU SITE

Uaipect réglementalre dans
un Etablissement Recevant du Public ERP

L'accessibilité au batiment

AMENAGMENT INTERIEUR :

Accueil du publie
- Les sanitaires PMR permetient de recevoir lous les publics
« La signaleti mise en place doit étre visible en p
assise afin de faciliter les déplacements inte

- Un compteir adapté au personne & mobil eduite
« Une place PMR a une table de restauration sera aménagée

ition debout comme 2n
urs des déficients

i < g o "
« La couleur des menuiseries intérieures (en bais) contraste avec ceile des

paroi

mntérieure et constitue des éléments reperables par les déficients visuels Sorties

« Uns attention particufidre est portée afin qu aucun obstacles 3 moins de 40 + Une signalétiq et de couleur e avec

cm des poignées des portes intérieures ne sod présent pour I"approche de per-

sonnes en fautewi! roulant
- Les espaces de mancsuvre avec possibilité de ' tour sont également

Portes, portiques et sas

« La largeur das dégagements permettra |a rotation d'un fauteuil routant pour

acoéder aux locaux

- La largeur de passage des vantaux principaux des portes extérieures et

intétieures &st supérieure 2 80 cm
L'effort pour leur ouverture sera inférieur 3 50N

» Respecter des largeurs de circulation entre deux mobiliers, stand ou tablas

par exemple

Locaux itifs de

ts au public. équip et disp

de type p
I'environnement, pouvant etre lue en position deboul comme assise
sera mise en place.

rage des wrculations inténeures horizontales est de 100 lux minimum

DEPUIS LA RUE ET SES ABORDS :

Accés au bitiment

« Les niveaux intérieurs dowvent élre accessibles directement depuis I'extérieur

» Sinon une accessibilité depuis la voie publique avec une pente 3 moms de 5%

- Les seuils des accés ont un ressaul inférieur ou égal 3 2 em

- Les allées et passages doivent &lre au moins en stabilisé compact

« Les escaliers ou marches sont pourvus de nez-de-marche, avec un « contraste »
de la Vére et derniére contre-marches et bande d'éveil i 1a vigilance

- Une place PMR doit $tre aménagée 3 proximité

- Tous les équipements, toutes les commandes d'éclairage et de sécurité sont

situées & hautsur normalisée et de teinte contrastée

» Le balisage des sorties par bloc avtonome est parfailement visible en tout

points

+ L'alarme incendie sonore est complétée de voyants lumineux visibles en tout

paints
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